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Finalizat la data de 30.06.2025 in urma intrunirii comisiei mixte la fata locului la data de
14.01.2025 in baza convocdrii de comisie inregistrata cu Nr.47/B/51/08.01.2024 de catre Divizia
Tehnica, Serviciul Cadastru si Exproprieri ca urmare a solicitarii transmise la Regionala CFR - Cluj

inregistratd Nr. 47/B/339/28.05.2025, in vederea stabilirii conditiilor si posibilittilor de realizare a
M investitiei :

SECTIX L3 Cluj - Birou tehnic Nr. 3/641/30.06.2025

PROCES VERBAL

“Plan urbanistic zonal pentru modificari cladiri existente §i extindere spatii productie,
depozitare si anexe, recompartimentdri interioare, construire copertine, construire casa poarta,
rezervoare apa incendiu, imprejmuiri, amenajare drumuri incinta $i parcéri, amenajare spatii verzi,
creare acces nou Tir-uri, signalistica, brangamente utilitati, organizare de santier” — loc.Sannicoara, Str.
Aviatorilor, Nr. 2A, Extras CF 76500,76561,76562- Apahida, jud. Clyj.

e Beneficiarul investitiei: Rondocarton
e Proiectantul general: Cumulus
¢  Project Numar proiect: 24/028.

Date de identificare a amplasamentului rezultate in urma deplasarii pe teren si a documentatiei
depuse in vederea obtinerii avizului:

Avizul CFR se solicita prin Certificatul de Urbanism nr. 841 din 23.10.2024 valabil 24 de luni de
' la data emiteri eliberat de Primadria Comunei Apahida (Nr. 35166 din 22.10.2024) pentru imobilul
teren si constructii identificat prin Cartea Funciara Nr. 76500, 76561 si 76562 avand Nr. Topo -, Nr.
Cadastral 76500, 76561 si 76562.
Beneficiarul investitiei, societatea Rondocarton, este proprietar al terenului conform extraselor
CF mai sus mentionate.
Amplasament/ investitia — zona reglementati :
- zonareglementat este situa in intravilanul loc.Séannicoare, loc.Dezmir,Comuna Apahida
jud.Cluj, Str.Aviatorilor Nr.2A;
- 1n zona de protectie a infrastructurii feroviare, in vecinatatea Magistralei 300 Bucuresti
Episcopia Bihor, interstatia Apahida - Cluj-Napoca Est;
- limitele suprafetei reglementate sunt cuprinse km 491+703 si km 491+969 pe partea stanga
sensul de crestere a kilometrajului.
Caracteristicile linie de cale feratd din vecinitatea zonei reglementate:

Linia in aproprierea céreia se afla amplasamentul propus din domeniul public:
- linie interoperabila cale dubla,

- electrificatd, in aliniament; g
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- face parte din infrastructura publica
- Nu este propusa la casare.,
Lucriri de arta aflate in vecinatate :

® Terecere lanivel 491+906 SSR BAT

) Suprastructura liniei cea mai apropiatd, este formata din sina tip 65, traverse de beton, CFJ.
Incadrare suprafata -

Limita zonei cadastrale CFR pe portiunea analizata este delimitatd de punctele topografice 145 si
161, avand coordonate Stereografice 1970, conform inventarului de coordonate din extrasul CF 54549

UAT _Apahida $i intre punctele 21- 35 coform inventarului de coordonate din extraul CF 54633 UAT
Apahida (fara elemente de transport).

Materializarea investitiei pe Planul de Amplasament si Delimitare avizat OCPI la data de

08.11.2011 aferent CF Nr. 54945 s-a facut de citre proiectant (plansa U09 anexatd) nu se incalca
limitele cadastrale CFR.

Limita zonei reglementate este data in coordonate CFR (X,Y), fatd de axul linie din domeniul
public - Dubla 1 astfel (aproximativa):
unde X — reprezinta pozitia km in dreptul cireia este fiecare punct, iar Y — reprezintd distanta de la
cea mai apropriata linie CF din domeniul public:
e km491+703 - 86.00 m, km 4914756 - 66.2m,
e km491+787-59.1m, km 491+868 - 46.2 m
e km 491+900 - 42.9 m, km 491+959 - 37.1m,
e km 4914969 - 50.5 m, km 492+086 - 46.8 m

Distanta din axul ultimei linii cf publica péana la cel mai apropiat punct al proprietatii
beneficiarului este de 37.10 m, in dreptul km 491+ 959 m.

Materializarea investitiei pe Planul de Amplasament si Delimitare avizat OCPl la data de
24.04.2018 aferent CF Nr. 54945 s-a facut de citre proiectant (plansa U09 anexatd) nu se incalca
limitele cadastrale CFR.

Intre proprietatea beneficiarului si zona CFR nu exista alte proprietati.
Accesul auto si pietonal — Str. Aviatorilor CF 54633
Vizibilitatea nu este afectata.

Situatia propusa:

Terenurile care au generat P.U.Z. se afld situate n intravilanul Comunei Apahida, sat Sinnicoari
(terenurile cu nr. cad. 76561 si 76562), sat Dezmir (terenul cu nr. cad. 76500) jud. Cluj, cu acces din strada
Aviatorilor, nr. 2A si au suprafata totald de 74692 mp conform extraselor de carte funciard nr. 76561, 76562,
76500. Acestea se afld in proprietatea privatd a persoanelor juridice, dreptul de proprietate asupra parcelelor il
detine beneficiarul: S.C. Rondocarton S.R.L.

Pe terenul cu nr. cad. 76561 exista in prezent corpul de clidire CI cu functiunea de productie/
depozitare si functiuni conexe.

Rezulta urmatorul BILANT TERITORIAL a zonei reglementate raportat la parcelele cu nr. cad. 76500,
76561, 76562 prezentate comparativ cu situatia existenta:



UTILIZAREA TERENURILOR EXISTENT PROPUS

Conform reglementarilor urbanistice MP % MP %
Teren situat in UTR Ide2, in intravilan Sannicoara 62382 835% |- -
 Teren situat in UTR Ide2, in intravilan Dezmir 12310 | 16.5% | - -
Teren situat in UTR 1de2.S, in intravilan Sannicoara - - 74692 | 100 %

| TOTAL 74692 | 100% | 74692 | 100 %

1
2
3

| UTILIZAREA TERENURILOR EXISTENT PROPUS
| Detalierea suprafetelor MP % MP %
4 | Teren in proprietate 74692 | 100% | 74692 | 100 %
5 | Suprafata construitd (inclusiv extinderile prevazute in | 18810 25.2% | 37200 49.8%
| etapele ulterioare)
6 1 Suprafata desfasurata (inclusiv extinderile prevazute in | 20314 - 41350 -
| etapele ulterioare)
7 [ Parciri, alei carosabile si pietonale 10777 14.4% | 24350 32.6%
| 8 | Spatii verzi amenajate 45105 60.4% | 13142 17.6%
{ | TOTAL 74692 | 100% | 74692 | 100 %

Situatia pozitiei cablurilor si insalatiilor CFR existente in zona :

CT1 Cluyj - pe zona studiata, cablurile aferente instalatiilor SCB se afla la o distanta cuprinsa
intre 5-15 metri fata de axul cai ferate, la o adancime de 0,6-0,8 metri de ambele parti ale caii ferate.

Se va solicita pichetarea cand se va construi.

IFTE 1 Cluj - nu exista obiectii in zona analizata

TTR Cluyj - nu exista obiectii in zona analizata.

Utilitafi: alimentarea cu energie electricd, refeaua existentd, alimentarea cu apd potabild, reteaua
existentd ,evacuarea apelor pluviale si menajere reteaua existenta;

Prezentul Proces Verbal nu tine loc de aviz, in cazul in care se doreste realizarea racordului la
reteaua existentd in zond. Dacd racordul la refeaua de utilititi existentd in proximitatea investitie
presupune pozarea traseului paralel/oblic pe zona de sigurantd a infrastructurii feroviare, respective
subtraversarea acestei este necesar intocmirea unui proiect de cétre o firma autorizata AFER.

Mai aducem la cunostintd cd acest Proces Verbal nu tine loc de aviz, pentru circulatia
exterioard (publica).

Beneficiarul nu va folosi la iluminatul exterior: lumini de culoare rosie, galbena, verde, albastra
amp]asa}e in directia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe cile ferate romane si
reorganizarea C.N.C.F.R. aprobata prin Legea nr. 89/1999, se atrage atentia ca limita a 20 m de o parte
si de alta fata de axul ciii ferate este constituitd zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice.




construz:\ii(i)—rclzﬁfii ift?l:trud'cons'tn.lctii in-anronierca lini.ilor e]eclriﬁczite: In cfaz.ul in care cxi.sté
executate din profil nate din pari metalice (ex: gard din plasa de sirma, stalpi metalici, cabine
legarea & Pioile n?et.ahce, CtCA-), se vor proteja_contra influentelor cai ferate electrificate prin
cesteia la O prizi de pamént individuald, aflindu-se in zona de influentd a liniei de contact
(c'(.)nfonn prevederilor STAS 4392/1962 si a Normativului pentru protecfia impotriva influenielor
cailor ferate electrificate monofazat 25kV, 50 Hz — cap. 4, pet. 4.1.5).
NOTA:_ B. Pentru constructii in zona in care existd cabluri si instalaii ale Sucursalei Regionala
CF CIL.H — Divizia Instalatii si a Sucursalei Regionala de Telecomunicatii Cluj, se impune ca
b€ne_ﬁ<_:|arul, inainte de inceperea lucrdrilor (de ex. imprejmuire a terenului), sd solicite asistenia
tehmca. a reprezentanilor acestora pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zond;
beneficiarul fiind obligat sa admita accesul pentru interventii si/sau lucrdri la aceste cabluri.

Eventualele pagube aduse de beneficiar CNCF” CFR”SA vor fi suportate de catre acesta.

CNCF” CFR"SA NU isi asuma raspunderea pentru eventualele pagube produse din cauza
trepidatiilor provenite din cauza trepidatiilor provenite din traficul feroviar.

@ ALTE CONSTATARI: —

Taxa de comisie in valoare de 245¢, ei, reprezentind contravaloare facturii nr.4 UOOaTy R
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